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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مســتشــفى، تقاطع طريق الشــيخ محمد بن عبدالوهاب مع  :اسم الفرصة

 طريق زبيدة بنت جعفر
 

  مستشفى :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الحديقة حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  26,842.57  ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
بـن   ــد  مـحـمـ ــيـخ  الشــــ طـريـق  ــاطـع  عـبـــد  تـقـ

 مع طريق زبيدة بنت جعفر بالوها

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %8 ة سن   40 ريال   5000
%  5بزيادة دورية  سنويإيجار 

 سنوات 5كل 

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

في منطقة  يقع المستشفى 

 حيوية وتتميّز بكثافة مرورية عالية 
 العالية مول   •  حديقة الملك فهد المركزية  
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.6192222 24.4173333 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/aTWJuUPWUv7LSFUa6
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــتثمـاريـة في   ــة اســـــ ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ منـافســـــ

ط نشـاء وتشـغيل وصـيانة مسـتشـفاط تقاطع طريق الشـي  محمد بن عبد الوهار مع طريق ببيدر بن  جعفرلإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــروو والمواصــفاتط توضــح المعلومات التي يس  علا المســتثمرين الإ اطة بهاط  

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علا الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةط  

الاســتثمارية والسوان  القانونية للعقدط والتزامات المســتثمرط بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة  

 المتا ةط ويحقق للأمانة أهدافهاط وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علا مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للسهـالـةط وأي يقبلـم امـا هو علا  ـالتـمط وأي يـدرس اـافـة   

لسـعود،ط وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور اامل عن السوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات اود البناء ا

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق  ـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوفا هـذا الشـــــــرو بمسرد تقـدمـم بعطـالـامط بحيـث لا يحق لـم لا قـاً الادعـاء أو الا تسـار بـييـة جهـالـة بخ ـــــــو  العقـار  

 عمال المتعلقة بم.والأ

وتر   الأمانة بالرد علا أ، اسـتفسـارات أو اسـتياـا ات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـةط ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستياا ات بإ دى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذاية "فر "     

 

 

 بيمانة منطقة مراز لدمة المستثمرين في واالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:لسميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر  س  النشاو المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشاو المحدد لم  ذ،تحدد الأمانة موقعمط وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شراة أو مؤسسة أو فرد مرل ة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. العطاءمقدّم 

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح المسال للمنافسـ

 أ كام لالاحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذاية "فر 

 اراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايوبارر  الوبارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاري  البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025سبتمبر  16هـ الموافق 1447  الأولربيع  24 تاري  الإعلاي 

 اما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 اما هو محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيسة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاري  توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاري 

 للال شهر من توقيع العقد تاري  تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

تاري  تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليمط وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من 

يتم إشــعاره علا  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاري  التســليمط وفي  ال تيلر

ــتندات العطاءط ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذ، تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاري  هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولاالسنة  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــراات ةات الخبرر في مسال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   •

ــتثمر الذ، يثب  تعثره في   ــتبعاد المســـ ــةط ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قاالايةط لمدر )سنتين( من تاري  الحكم أو القرار.

 يسر، علا الشراات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما اان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلا مقدم  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعط بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمط وبياناتم ويســــتثنا من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يسوب أي تكوي باللغة الإنسليزية.

ــتند بي، لغة ألرى يتم ترجمتم إلا اللغة ا • لعربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في  ال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في  الة الالتلاى أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علا النماةر الأصــ

ســليمها باليد في مراز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر اما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم ت

 أيام عمل علا العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررط واالة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات:موعد  -4

 يس  أي تقدم العطاءات  س  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسميةط ومن ة فر . •

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسميةط ومن ة فر . •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة   • ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في اراســــ الإلكترونيةط ويتم إرفاق ال المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةط والالتزام التـام بمـا تقاـــــــا بـم البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ علا المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

وقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم ولتمهاط أو من قبل الشـــــــخص  ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والت  يس  •

المفوض بذلكط وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يس  إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة التساريةط أو 

 م حوباً بواالة شرعية.
 
 
 
 
 
 



 (74001-003001-25-01) الفرصة رقم

 

9 
 

 

 كتابة الأسعار: -7

 يس  علا المستثمر عند إعداد عطالام أي يراعا ما يلي:

 .بالعطاء وفقاً لمتطلبات اراسة الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر  •

ــعر المدوي  • ــعود، وفي  ال الالتلاى يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً واتابة ) روفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 اتابةً.

ــعر يس  أي تعاد اتابتم  • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطط أو المحوط أو الطمسط وأ، ت ـ ــتثمر الكشـ لا يسوب للمسـ

 د بالحروى والأرقامط والتوقيع عليم.من جدي
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوي يوماً من التاري  المحدد لفتح المظاريف ويسوب للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) •

يوماً ألرىط وعلا من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــريـاي   ــمـانـم الابتـدالاي. ويبقا العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـ  تقـديمـمط و تا نهـايـة ســـــ ضـــــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنو،ط ويقدم في شكل 25يس  أي يُقــــ

از، السعود،ط وأي يكوي غير مشرووط وغير قابل للإلغاءط وأي لطار ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المر

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةط دوي الحاجة إلا إنذار أو  كــــم قاالايط اما يس  أي يكوي لطار 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاري  المحـدد لفتح المظـاريفط وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 لحاجة.ا

ـــــار الامايط أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) • ـــــاء لا يرفق بم أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد اـ

الســــــنو،ط أو يكوي لطار الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرط وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض علا  

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي • ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات   يحق للأمانة قبول العطاء الذ، يرفق صـــــ

المسـسلة بمن ـة فر ط مع تقديم التعهد اللابم علا المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال 

مهلة تحددها الأمانةط وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في  الة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .وي للمستثمر الحق في الاعتراض علا الاستبعادقبل الأمانةط دوي أي يك

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مراز لدمة المســــــتثمرين في واالة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســةط اما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل علا العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )ب قبل موعد فتح المظاريف

 (42367, الرمز البريد،  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررط واالة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحار العطاءات  • ــةط ويرد لأصـ ــحار العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ المقبولة بعد  يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأولا وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةط  •

ولا يمكن لأ، طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 ظاماً لدى الأمانة.ن
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 مستندات العطاء: -12

 ةاره:يس  علا المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علا العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــراة أو وايلها الذ، وقــــــع علا العطاء لديــــــم 

 ال لا ية للتوقيع
  

   صورر السسل التسار، سارية المفعول 4

   صورر من رل ة الاستثمار الأجنبي إةا ااي المستثمر غير سعود، 5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المراز، الســـ لطار ضـــ

التـــاري  المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريفط وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزاار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التسارية سارية المفعول 8

   التيمينات الاجتماعية سارية المفعولصورر من شهادر  9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـراة في  ال التقديـم 

 بمسمـا الشراة
  

   إي وجد من أبشر -الوطنية لمقدم العطاء والوايل صورر من الهوية  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14

15 
شهادر صادرر من الشـــراة السعوديـــة للمعلومـــات الالاتمانيـــة "سمـــة" توضـــح 

  الة السسل الالاتماني
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

وافية ودقيقةط وإعــــداد العــــرض وفقا علا المستثمر دراسة بنود اراسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة   •

 اي بم هذه الشروو والمواصفاتط وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في  الة غموض أو عدم وضــو  أ، بند من بنود المنافســةط يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو  •

 .عن طريق من ة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـام أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة واـافيـة ونـافيـة للسهـالـةط وفق  ـدوده   • علا المســـــ

المعتمدرط وأي يتعرى تعرفاً تاماً علا أوضاعم السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفا هذا الشرو بمسرد تقدمم 

 الة بخ و  العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطالامط بحيث لا يحق لم لا قاً الادعاء أو الا تسار بيية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

ال لا ية إةا اقتا  الم لحة العامة يسوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صا    •

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لماـــــــموي أ، بند من بنود اراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء اراســــة الشــــروو  ــات التي قام  بشــ ــراات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطار أو إلطار إلا جميع الشــ

ر أ، إضــــــافة أو  ذى أو تعديل تم إلطار الشــــــراات أو والمواصــــــفاتط وةلك قبل فتح المظاريفط علا أي تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يتسزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لسميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إلا ةلـكط وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال الن ية أو عن طريق من ة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطالام بعد تقديممط ولن يلتف  إلا أ، ادعاء من صــــا   العطاء بوجود   • لا يسوب للمســ

 تقديمم.لطي في عطالام بعد 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم  اــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددط ويس  أي يكوي المندور م ــحوباً   •

بواالة شرعيةط أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة التسارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار السلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صا بم بذلكط ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنا:تع •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

 استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدرط وأسبار  •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتهاط وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لسنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلا لسنة الاسـ بعد أي تسـ

 الإلغاء.ل ا   ال لا ية بالترسية أو 

يتم إلطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعط وإةا لم يســـــتكمل   •

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاري  الترســــيةط يرســــل لم إلطار نهالايط ويعطا مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرىط  

 ير وم ادرر الاماي البنكي.وفا  الة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء  قم في التيج

يسوب للأمانة بعد ألذ موافقة صـا   ال ـلا ية ترسـية المنافسـة علا صـا   العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأولط الذ، رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يسوب للأمانة التفاوض مع أصحار العروض في الحالات التالية •

o ساوى عرضاي أو أاثر واانا أعلا العروضإةا ت. 

o إةا اقتري أعلا العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا اان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في  ال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــتثمر   ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أ، تعويد آلر للإجراءات النظامية وســ قيمة ما ســ

 من أ، نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فر ط وةلك بعد  •

وا دط ما لم يكن   توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاري  توقيع العقد وتاري  الاســـتلام عن شـــهر

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يس  علا المسـتثمر التساور واسـتلام الموقع في التاري  المحدد وفي  ال تيلر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 يتم تسليمم عبر من ة فر  بدوي  اورهط وتحتس  بداية العقد من تاريخم.
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 الاشتراطات العامة: السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيط هاتف   • ــرى صـــ ــيل الخدمات )اهرباءط مياهط صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم  ....  يتولا المســـ وغيرها( للموقع علا مســـ

ويتحمل اافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكط اما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتط وعلا الخاصــةط 

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر الطاقة البديلة في  الة رغبتم في ةلك. •

 

 اخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والتر -2

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الح ـــــول علا الموافقات والتراليص من الأمانة والسهات  •

 الألرى ةات العلاقة.

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -3

اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مف ــل يتاــمن المرا ل الزمنية   •

 للال فترر التسهيز والإنشاءط بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التسهيز والإنشاء.

 الأمانة. عليم اما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق •

 

 تنفيذ الأعمال: -4

المســتثمر في  ال عدم قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبنا إلا مقاول لديم يس  علا   •

لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةط اما يس  علا المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 م بها.للمقاول معتمدر وم دقة من السهات المخت ة تثب   سن تيديتم للأعمال التي التز

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يس  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علا التنفيذ إلا مكت  هندسـي اسـتشـار، مرلص لم بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن  ــعودية للمهندسـ ــسل لد، الهياة السـ (ط وللاطلاع علا قالامة (Aومسـ

 وقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:المكات  يمكن بيارر م

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــغيل يقدم ال من المقاول وا • ــما  بالتشـ ــرى بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ ــار، المشـ ــتشـ لاسـ

علا التنفيذ تقريراً إلا الأمانة بخطار رســمي عن طريق المســتثمرط يقراي فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراى علا التنفيـذ بسميع مرا لـم للتـياـد من التزام المســـــ  للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  

 المسا ية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترايبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 عتمدر.للشروو والمواصفات والمخططات الم
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةط وفي  ـالـة  • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يسوب للمســـــ

الموافقة يتعين علا المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات ااملة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول علا  

 الموافقة الخطية والترليص اللابم.

الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةط ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةط وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد  •

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص لم في إعلاي ا • ــتثمر اســ ــغيل  لا يسوب للمســ ــة التشــ ــةط وطبقاً لرل ــ لمنافســ

ــوقط وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةط وفي  الة رغبة المســ ال ــ

الم ـلحة العامة وم ـلحة التخطيطط يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلد، المسـتثمر لغير النشـاو  

ة الاســتثمار من قبل لسنة الاســتثمارط وفي  ال قبول المســتثمر لقيمة الذ، ل ــص من أجلمط ويعاد تقدير قيم

 الاستثمار السديدر يتم ألذ موافقة أصحار ال لا ية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــتثمر تيجير العقار أو جزء منمط   • ــول علا موافقة لطية من عن العقد للغ  ولا التنابللا يحق للمســـ ير إلا بعد الح ـــ

الأمـانـةط والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علا تقـديرهـاط علا أي تنطبق علا المتنـابل لـم نفس شـــــــروو 

 المستثمر الأصلي.

يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبتم بيي يقوم بالتيجير علا الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علا أي يقوم  •

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا بتزويـ ــة فر  وإرفـاق  لاعتمـادهـاطد الأمـانـة بنســـــ وعليـم تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ

 نس  العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الح ول علا موافقة لطية مسبقة من الأمانةط

ــتراطـات المحـددر ب • ــتـيجر من البـاطن علا  ـدر وفقـاً للاشـــــ ــة الشـــــــروو  يتم إبرام عقود إيسـار مع اـل مســـــ كراســـــ

 والمواصفاتط علا أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة ن و  العقد.

لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأ، طرى ثالثط إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاوط وأ، إجراء يتم للافًا  •

مانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمةط بما في ةلك فســ  لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًط مع  ق الأ

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دوي أ، تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

تســدد أجرر الســنة الأولا عند توقيع العقدط وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم   •

الســــنوات التاليةط فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور  أمابنكي المقدم من المســــتثمر.   ــــادرر الاــــماي الم

 إيساريم وبحد أق ا ثلاثين يوماً من بداية السنة الايسارية.

ــاو وليس لم  ق الاعتراض ولا  • ــنو، يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيسار الســ إةا تيلر المســ

 .السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإيسارات المستحقة أو المترتبة عليميتم 

( لمس ســنوات ويحســ   5%( من الإيسار الســنو، ال )5يلتزم المســتثمر بزيادر نســبة العالاد الســنو، بنســبة ) •

 علا قيمة آلر إيسار.

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

ة علا النسبة المقررر من إجمالي الإيسار السنو،  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوب •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـار، عليـمط ويتم تحـديـد نســـــ الـذ، يتم إبرام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشييط وتقرره السهات المخت ة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  للأمـانـة إلغـاء العقـد إةايسوب  • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةط الم ـــــ

ــتثمار، لدى الأمانة أو عدم وجود  لول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع علا ملكية موقع العقدط أو تنفيذ  الاســـــ

ــروعط أو لدمة أو مرفق عام بالموقعط أو وجود  الة عاجلة أو طارلاة  ــتعمال موقع مشــــ ــتلزم مواجهتها اســــ يســــ

ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا اـاي يســـــــتحق   العقـد اليـاً أو جزلايـاًط وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فس  العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

ة المعطار لم للتسهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمني •

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعلا أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــ  العقـد من قبـل   الفترر السـديـدر مـدفوعـة الأجرط وفي  ـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

ألل المســتثمر بي، من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتساور مع الأمانة لت ــحيح الوضــع للال   إةا •

 لمسة عشر يوماً من تاري  الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  (30)إةا تيلر المستثمر عن دفع الإيسار في بداية ال سنة ايسارية لمدر  •

التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع للال الفترر إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً في   •

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بي، شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو اراســــة   •

 الشروو والمواصفات 

النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـ  العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير  •

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع  سبما تراه لم لحتها.

يوماً من وفاتم بطل  لطي للأمانة  (90)وعدم تقدم الورثة للال   -إةا ااي شــــــخ ــــــاً طبيعياً -وفار المســــــتثمر   •

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع  -14

يس  علا المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

عليم الأمانةط وفي  ال انتهاء مدر المهلة الممنو ة لم بعد فســ  العقد أو انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  

يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر م للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة الموقع فإنم 

 أدنا مسؤولية بخ و  الموجودات.

ــر   • ــليمم للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في  ال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

بذلك وقيام الأمانة باسـتلام الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار وفي  ال إللالم  يومط  ( 15رسـمي للال مدر أق ـاها )

من المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاري  الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـ  و تا تاري  اســـتلام الأمانة 

 للموقع مع تحملم اافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تيلره في إللاء وتسليم الموقع.

م المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللابمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل يلتز •

التســليم. اما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر ب ــلا ية المباني في  ال تاــمن محاــر الاســتلام ملا ظات 

يلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج  من المســتثمر القيام بي، إصــلا ات أو ترميمات في الموقع الاســتثمار، ف

بها ااملة للال مدر تحددها الأمانةط علماً بيي أ، مدر إضــافية لارر مدر العقد ســوى تعطا للمســتثمر لعمل 

 إصلا ات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

ع المســــتندات الفنية اللابمةط يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية )اما تم التنفيذ أو التعديل( وجمي •

بما في ةلك اتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات  • والسزاءات التي تقررهـا لالاحـة في  ـالـة  ـدوث أ، مخـالفـة من المســـــ

هــط وما يستسد عليها من 05/02/1442( بتاري  92الغرامات والسزاءات البلدية ال ادرر بقرار مسلس الوبراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــلمط وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات والسزاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 لأمانة.ابدفع الغرامات التي تقررها 

علا المســـتثمر بذل جميع السهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحط ونظراً لأهمية تنفيذ  •

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أ، تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية و دوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــ  نو ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات  سـ ــب  فيم فإنم سـ ــديد المتسـ ــورط هذا ويتم تسـ ع تلك الألطاء والق ـ

 الغرامات للأمانة للال شهر من تاري  المخالفة وإفادر السهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ    • ــرار أو  وادث ت ـــــ الأشـــــــخـا ط أو الأعمـالط أو  اتخـاة اـافـة الإجراءات والا تيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرقط أو إعاقة الحراة المروريةط وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  •

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــابات العملط التي قد  • ــؤولية ااملة عن اافة  وادث الوفارط وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ تلحق بي، من يكوي المســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملط أو تلحق بالمارر أو المراباتط ســــــواء ااي ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء 

المشـــــــروع أو نتيسـة عـدم التزامـم بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلط ويتحمـل و ـده اـافـة التعوياــــــــات  

 ا مسؤولية عن ةلك.والمطالباتط أو أ، تكاليف ألرىط وليس علا الأمانة أدن

 الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق العامة وما يستسد عليم من تعديلات. •

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتسد  • ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الاشتراطات المنظمة لذلك الالتزام بتيمين  راسة علا المنشوت وةلك وفق الاوابط و •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــرورر مع وتيمينهاط الحفر جوان  وســند تلفيات أ،  دوث  ال أصــلم إلا الشــيء وإرجاع المساورينط

 الأعمال. اافة علا الهندسي

 

  عامة:أحكام  -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمسرد تقديمها. •

 التقويم الميلاد، هو المعمول بم في العقد. •

  ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلا الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من م اريف أو رسوم نتيسة تقديم عطالام •

 في  الة عدم قبولم.  اصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها()اقيمة اراسة الشروو والمو

( 40152) تخاـــع هذه المنافســـة للالاحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم •

ـ ه22/12/1441وتاري   (4100561883) هــ وتعليماتها التنفيذية ال ادرر بالقرار الوبار، رقم29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد اـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يسـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للسهات ةات العلاقة.

ــار تكلفـة إبالـة أ، عوالاق مـاديـة قـد تكوي  • علا مقـدم العطـاء أي يـيلـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه  ســــــ

 .إي وجدت والعوالاقتتحمل أ، تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات  نوأي الأمانة ل بالموقعموجودر 
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :مـــدة الــعــقــــد -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاري  محار  ( أربعوي سنةط40)  مدر العقد •

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتسهيز والإنشــــــاءط وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجررط وإةا لم  8المســــــتثمر فترر )يمنح  •

يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالام المالي عن هذه الفتررط دوي أدنا 

 مستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.مسؤولية قانونية أو مالية علا الأمانة ناتسة عن ةلكط ولا يتم تعويد ال

 

  سداده:العائد السنوي وموعد  -3

 يكوي العالاد السنو، للأمانة هو إيسار سنو، ثاب .  •

تســدد أجرر الســنة الأولا عند توقيع العقدط وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم   •

الســــنوات التاليةط فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور أماالمســــتثمرط  م ــــادرر الاــــماي البنكي المقدم من 

 إيساريم وبحد أق ا عشرر أيام من بداية السنة الايسارية.

 

 زيادة الأجرة السنوية: -4

ــة ) • ــق للأمانة بعد الخـــمس سنوا5تزيد الأجرر السنوية الثابتة المستحقة للأمانة بنسبـ ــار المستحـ ت %( من الايسـ

 الأولا من بداية مدر العقدط علا أي تكوي الزيادر ال لمس سنوات بشكل تراامي.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

" ولا يسوب للمســتثمر اســتعمال الأرض في غير هذا النشــاو  مســتشــفاالنشــاو الاســتثمار، المســمو  بم هو " •

 تالية: الرلايسي المحدد بالكراسةط وتكوي عملية التطوير ضمن الأنشطة ال

o  :مستشفا وما يشملم من مرافق ولدمات مساندر.الأنشطة الرلايسية  

o ــروع ــية للمشـ ــلة بالأنشـــطة الرلايسـ ــوبرمارا ط مقهاط محل   الأنشـــطة الالتيارية: أنشـــطة تسارية ةات صـ )سـ

  ورودط صيدليةط محل أجهزر طبيةط محل هدايا(.

 

 نطاق العمل المفصل: -6

أولًا: يتمحور نطاق عمل المشــــروع  ول تطوير الأصــــول العقارية لقطعة أرض تم تحديدها في المدينة المنوررط  •

فقًا للالاحة الت رى بالعقارات علا النحو الوارد في القسم الأول من هذه الكراسة.  يث ستتم عملية التعاقد و

ها بتطوير  البلديةط بنظام عقد التيجير المزمع إبرامم بين الأ ر  ــتثمر علا إث  ــيقوم المســـ ــتثمر. والتي ســـ مانة والمســـ

 الأصلط وةلك لتعظيم الاستفادر من موقع المشروع الاستراتيسي.

 تكوي عملية التطوير ضمن التالي: .أ

o  (. 5النشاو الاستثمار، المسمو  بم الفقرر ) فيوفقاً للأنشطة الرلايسية المذاورر 

o   وللمســتثمر إمكانية تمويلط وت ــميمط وإنشــاءط وتشــغيلط وصــيانة النشــاو للال مدر العقدط ثم تســليمم

 إلا الأمانةط وفقًا للشروو والأ كام الواردر في العقد تف يلًا.

ــتثمر بالتر • ــيُوقع المسـ ــية عقد إيسار طويل المدى لمدر ثانيًا: سـ ــنةط وتتكوي مرتكزات العقد من 40)  أربعينسـ ( سـ

 الآتي:
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ــيـة   .أ ــيـل التمويـل اللابمط وإعـداد المخططـات المعمـاريـة الهنـدســـــ تطوير وبنـاء الأرض: بمـا في ةلـك من تح ـــــ

مراعار اشـتراطات والأعمال الاسـتشـاريةط وللأمانة الحق في اعتماد المخططات الت ـميمية النهالايةط ويس   

 البناء الخاصة بالموقع: االتالي:

o  :من إجمالي الأرض.50نسبة مسا ة البناء % 

o   :س  التنظيمعدد الأدوار . 

الإدارر التشــغيلية للأصــول العقارية: بما في ةلك التســويق واســتقطار وإدارر المنشــوت وال ــيانة الدورية  .ر

 .ليةاللابمة وجميع ما يتعلق بالأمور الإدارية والتشغي

تسليم الموقع والأصول للأمانة: تعود جميع الأصول للأمانة بعد مدر انتهاء العقدط وعلا المستثمر القيام  .ر

 بما يلزم لتسليم تلك الأصول للأمانة بالشكل الذ، يُتفق عليم للال توقيع العقد.

ــراى علا جمي • ا: تحتفظ الأمـانـة بـالحق في دورهـا امـالـك للأرض وجهـة متعـاقـدر بـالإشـــــ ع نطـاق العمـل في ثـالثـً

لم الثلاث.  مرا  

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع الت ـــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  •

بالاــــوابط ال ــــادرر من السهات المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام  

 .المعنية

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام السهات المخت ـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  • المسـ

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

المســتثمر التعاقد مع إ دى الشــراات المتخ ــ ــة في مسال ال ــيانة للقيام بيعمال ال ــيانة الدورية   علايس    •

وأجهزر إطفـاء   التكييفطالمـااينـات ومراو     بـالمشـــــــروع مثـل:إل  الموجودر   والمـااينـات ....  والمعـداتط  للأجهزرط

 .... إل . ومكافحة الحريق ولزانات المياه

ــتثمر أي يقـدم ل • لأمـانـة في  ـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة يسـ  علا المســـــ

ــيانة التي تم ط مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلا ات التي  ومســـسل لد، الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال ال ـ

 نفذت.

 ع.يس  علا المستثمر التعاقد مع إ دى الشراات المتخ  ة في مسال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموق •

ــتثمر أي يعمــل    علايســ    • تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر علا مواجهــة  ــالات الطوار ط   علاالمســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبنا في  ـالات الطوار ط   علاولـديهم القـدرر   اســـــ

 والتنسيق مع السهات المخت ة.

 فراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام.علا المستثمر أي يعمل علا تيمين عدد الأ •

 

 الاشتراطات الأمنية: -10

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخ 28/11/1437وتاري    (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبار، رقم و  تلك  هــــ

 الاشتراطات.

تيمين  راســـــة علا المنشـــــوت وةلك وفق تعميم ســـــعادر مدير عام الشـــــؤوي المالية والإدارية بوبارر البلديات   •

  هـ.07/01/1434( وتاري  538والإسكاي رقم )
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 الإعلانية:اللوحات  -11

ــكاي  • ــادرر من وبارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للو ات الإعلانية والدعالاية ال ـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللو ات الدعالاية للمبنا والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -12

يلتزم المســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  •

المشروع وا، معلومات    ومقاولالمشروع    واستشار،الشراة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع وةلك من للال أ د  • ــة للتيثيرات المرورية الناتسة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يس  علا المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسسلة لد، الهياة السعودية للمهندسين.

 

 ة:متطلبات الأشخاص ذوي الإعاق -14

ــخا  ةو، الإعاقةط  • ــخا  ةو، الإعاقة وفقاً لنظام  قوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في ت ــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةو، الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروو والمتطلبات الواردر بالأدلة والأاواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية ال ادرر من وبارر البلديات والإسكاي  •

 نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحتم التنفيذية ال ادر من وبارر البلديات والإسكاي. •

 نية ال ادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والسودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف •

 المقاييس البيايةط مقاييس مستويات الاوضاءط ال ادرر عن المراز الوطني للرقابة علا الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa نمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح ال ادرر من وبارر الموارد البشرية والت •

 الأنظمة واللوالاح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمار، للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  •

ة العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ــــــميمية للهوي •

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورر

ول ــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  اود البناء الســعود، ال ــادر عن اللسنة الوطنية لكود البناء الســعود، •

 التالية:

o  اود البناء السعود، العام(SBC201) 

o  مسموعة الأاواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعود، للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 .الالتزام بسميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة •

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

يس  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع المسـمو  بم ونسـ  البناء   •

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أ، بيـانـاتط أو رســـــــومـاتط أو وثـالاقط أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض  • تلتزم السهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمةط سـواءً ااي الإفشـاء تحريرياًط أو شـفهياًط أو اسـتغلالهاط أو الإف ـا  عنها إلا أ، شـخصط ويسـر، ةلك  

تكوي قد اطلع  عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينط  علا ال ما بحوبتها أو ما  

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من السهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 تصحيح العروض: -2

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من لسنـة الاســـــ جراء  وإ  -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مسموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 الت حيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين اتابةط وإةا وجد التلاى   • ــعر المبين بالأرقامط يؤلذ بالسـ ــعر المبين اتابة والسـ إةا وجد التلاى بين السـ

 بين سعر الو در وسعر مسموعهاط فيؤلذ بسعر الو در.

ــحيح الوارد  • ــلور الت ـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ في الفقرر )الثانية(ط فيحق للسنة بعد  إةا وجدت دلالال تؤاد عدم صـ

التـياـد من التوابي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  

 التقديريةط الألذ بالسعر الوارد في العرض الذ، يثب  لها صحتمط ويستبعد المتنافس عند رفام لهذا السعر.

ية باســتبعاد العرض إةا تساوبت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد ت ــحيحها وفقاً يسوب للسنة الاســتثمار التوصــ •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نق اً.10لأ كام هذه الفقرر أاثر من )

 

 :فحص العروض -3

 مراعار ما يلي:تلتزم لسنة الاستثمارط عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسةط مع 

تفتح اللسنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةط امـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  •

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحار العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو • اان   إةا لم يقدم صـــــــا   العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تف ـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلا يةط فيمنح صـا   العرض مدر تحددها اللسنة علا ألا تزيد علا )عشـرر( أيام 

ــماي  ــادر الاـ ــة وي ـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية  • ــاي أو أاثر في التقييم الكليط فتتم الترســ ــاوى عرضــ علا أاثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكط  إةا تســ

فتقوم السهة المتعاقدر بتسزلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةط متا اان  شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر 

 تسمح بذلكط وإةا لم ينص علا التسزلاةط وتسرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في  ال تعذر ةلك.

 

 معايير تقييم العروض: -4

 العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلا عملية مسح للمعايير الأساسيةط منها:تخاع 

 يسوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسبار متعدّدر منهاط علا سبيل الذار لا الح ر: •

o  ع  العرضطقُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في اراسـة الشـروو والمواصـفات هذهط أو لم يُوق 

ا من الأجزاء المطلوبةط أو لم يستوى  متطلبات العرض.  أو لم يتامّن العرض أيًّ

o .ًإةا ااي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o م يقدّم الاماي البنكيط أو لم يوفر المعلومات المطلوبة  إةا  دّ العرض من الاماي ة، ال لة أو عدّلمط أو ل

 التي تعتبرها جهة التعاقد معلومات جوهرية.

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المستابرط والتيار المتنافس الفالاز صـــــــا   العرض المالي الأعلا •

 الأجرر السنوية.
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 سـ  التف ـيل    % وأعلا من مسموع نقاو التقييم الفني70بة  يعتبر العرض مستاب فنيًا إةا تم الح ـول علا نسـ •

 للمعايير الفنية والمالية: الآتي
 

البنود  

 الأساسية

البنود  

 الفرعية
 وصف البنود الفرعية 

وبي البند 

 الفرعي
 آلية التقييم للبند الفرعي 

ة
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

ة
ني
ف
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ــيسط   ــمل: )التيســـ ــراة يشـــ تقديم ملف تعريفي عن الشـــ

والتنظيميط   القــــانوني  الهيكــــل  التخ ـــــــصط  ومســــالات 

والشـرااات أو الاعتمادات ةات العلاقة( وأ، معلومات 

 ألرى تبُرب تميز الشراة  

%10 

 لم يتم تقديم ملف تعريفي للشراة  0 - %4

%8 - 5 
ومـحــــدود  مـكـتـمــــل  غـيـر  لـكـنــــم  جـيــــد  تـعـريـفـي  مـلـف 

 التفاصيل  

%10 - 9 
ملف تعريفي شــامل وا ترافي يدعم قدرر الشــراة  

 علا التنفيذ  

ــروع   ــاريع مماثلة للمشــــ ــنوات الخبرر في تنفيذ مشــــ ســــ

ــة علا ألا تقـــل عن   الكراســـــــ ــنواتط لمس    5محـــل  ســـــ

 المنفــــــــــذر و ــــــــالتهاوتقديم قــــــــــــالامة بالمشاريع 

%15 

 سنوات ومشاريع محدودر لمس ( 5)لبرر أقل من  0 - %5

 لبرر متوسطة بعدد جيد من المشاريع المماثلة 6 - %10

 لبرر واسعة ومشاريع مميزر نوعية 11 - %15

المبــدلايــة علا أي تكوي من مكتــ    تقــديم الت ــــــــاميم 

 هندسي معتمد وتراعي ما يلي: 

 الفكرر الإبداعية والابتكار في الت ميم. •

 تكامل الت ميم مع هوية المدينة المنورر.  •

ــاءر   • ــتدامة والتطوير بما في ةلك الإضـ معايير الاسـ

والأنظمــة التقنيــة والحلول البياــة والممــارســــــــات 

 امة المسا ات وبيادر جاةبيتها.التي تعزب من استد

%20 

%5 - 0 
ت ـــــــاميم عـامـة غير معتمـدر ولا تتوافق مع هويـة  

 المدينة وتفتقر لعناصر الاستدامة أو الإبداع 

%10 - 6 
ــر   ــاميم معتمـدر ومقبولـة وتراعي بعد عنـاصـــــ ت ـــــ

 الهوية والاستدامةط ينق ها التكامل أو التميز 

%20 - 11 
ــاميم معتمـدر وا ترافيـة متكـاملـة تراعي هويـة   ت ـــــ

 المدينة وتحقق توابنًا واضحًا وتشمل  لول ةاية

ــروع من اســـــــتلام  لطــة التنفيــذ توضـــــــح مرا ــل المشـــــ

تشــــمل الأنشــــطة الأســــاســــية  الموقع  تا التشــــغيل  

 ومخطط بمني يوضح تسلسلها

%10 

%4 - 0 
ــحـة أو عـامـةط غير واقعيـة وغير   لطـة تنفيـذ غير واضـــــ

 منطقية في التسلسل الزمني 

%8 - 5 
لطة تنفيذ واضــحة جزلايًا تغطي المرا ل الأســاســية  

 لكنها تفتقر لبعد التفاصيل  

%10 - 9 
لطة تنفيذ شـاملة ومنهسية تتاـمن تسـلسـل بمني 

 دقيق ومترابط المرا ل 

تنفيـــذ   ــاء  أثنـ ــة  ــارلاـ الطـ ــالات  والحـ ــاطر  المخـ إدارر  ــة  لطـ

 المشروع 
%5 

 لم يتم تقديم لطة إدارر المخاطر والحالات الطارلاة  % 0

%3 - 1 
ــر  لطـة إدارر المخـاطر جزلايـة وتفتقر لبعد العنـاصـــــ

 الأساسية 

%5 - 4 
لطــة إدارر المخــاطر متكــاملــة مبنيــة علا منهسيــة  

 واضحة 

ة 
لي
ما
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

ة 
لي
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ت
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ق
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ــنتين علا   تقــديم القوالام المــاليــة المعتمــدر لمــدر ســـــ

الأقل بشـــــكل مســـــتقل لكل ســـــنة ماليةط علا أي تكوي 

القوالام المــاليــة معتمــدر من قبــل محــاســــــــ  قــانوني  

 معتمد

%20 

%5 - 0 
البيــانــات   مكتملــةقوالام مــاليــة غير معتمــدر أو غير  

 وتظهر تعثر وملاءر مالية ضعيفة

%10 - 6 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لألر ســـــ

 مالية متوسطة 

%20 - 11 
ــنتين معتمــدر وتظهر ملاءر   قوالام مــاليــة لألر ســـــ

 مالية قوية واستقرار مالي 

تقديم دراسـة جدوى مالية متكاملة من مكت  دراسـات  

والإيـرادات   الـتـكـــــــــــــــــــالـيـف  تـتاـــــــمـن  مـعـتـمــــدط  جــــدوى 

والمؤشـــــرات المالية الرلايســـــية )صـــــافي القيمة الحاليةط  

العــالاــد الــدالليط فترر  ــتثمــارط معــدل  العــالاــد علا الاســـــ

 سدادهاسترداد( وم ادر التمويل وآلية الا

%20 

%5 - 0 
دراســـة مالية غير مف ـــلةط غيار المؤشـــرات المالية 

 وبيانات غير منطقية  

%10 - 6 
دراسة مالية متوسطة لم تشمل علا اافة البيانات 

 المالية المطلوبة 

%20 - 11 
ــاملة وتحتو، علا اافة  ــة مالية متكاملة وشـ دراسـ

 البيانات المالية المطلوبة

  100% الإجـــــــــــــــمــــــــــــــــــالـــــــــــــــــــي 
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ــة رقم   ــة  01-25-003001-74001نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

     رقم  مرفق  –  مســتشــفى، تقاطع طريق الشــيخ محمد بن عبد الوهاب مع طريق زبيدة بنت جعفر

  1 ) 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 السلام عليكم ور مة اللم وبرااتمططط

إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مسـتشـفاط تقاطع طريق الشـي  محمد  بإشـارر إلا الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة   

   ـــاري ـــبت  فـــ ـــح ـــال في   ا ـــه  ـــن ـــع  ن ـــل ـــع ـــوالمر    ـــع ف ـــبموق ة ـــرو  ـــط المطبن عبد الوهار مع طريق ببيدر بن  جعفر

ة بموج  الإي ال المرفق صورتمط   ـــفات المنافس ـــروو ومواص ـــة ش ـــا لكراس ـــم شراؤن ـــث ت ـــط و يه ـــ24/03/1447

بهذه المنافسـةط اما تم معاينة العقار علا الطبيعة معاينة تامة نافية  واطلعنا علا اافة الاشـتراطات الخاصـة  

 .للسهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاسار الموقع الموضح أعلاه  س  الأسعار الموضحة في السدول التالي: 

وتسدوي برفقم اراسة الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتسديـ ــر مشـ ــاء السنو، )غيـ %( من قيمة العطـ

 للطرى الثاني( واافة المستندات المطلوبة في اراسة الشروو والمواصفات. الطرى الأول دوي الرجوع 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 

 قيمة الإيسار الثاب  للسنة الأولا )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 اـــتــــــــابـــــــةً  ــــــــــاً رقـــــمـــــــــــ

  

  الشراة/المؤسسة 

           السسل التسار، 

  بتاري    صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريد،    .ر.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 جدولة الدفعات: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%بيادر دورية للأجرر السنوية ال لمس سنوات بنسبة )

 عدد السنوات  قيمة الأجرر  نسبة الزيادر  الفترر  م 

 لا يوجد  أول لمس سنوات  1

 1 

 3.2   تسهيز وإنشاء ( فتررتوجد أجرر)لا 

 0.8 

 5  5% ثاني لمس سنوات  2

 5  5% ثالث لمس سنوات  3

 5  5% رابع لمس سنوات  4

 5  5% لامس لمس سنوات  5

 5  5% سادس لمس سنوات  6

 5  5% لمس سنوات  سابع 7

 5  5% آلر لمس سنوات  8
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 (: إقرار من المستثمر:  2   رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع علا اراسة الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها. -

ــرى  - ــة وعلا وجم لا  لالاحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ اطلع علا جميع النظم السـ

هـــــــــط وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152لسـامي الكريم رقم )بالعقارات البلدية ال ـادرر بموج  الأمر ا

 هـ.22/12/1441( وتاري  4100561883ال ادرر بالقرار الوبار، رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للسهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلا جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموّ د  السسل التسار، 
 جمعية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم السوال المسسل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنا العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةط وأي أ، إلطار أو تبليغ

ه العناوينط اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتساً لآثاره النظاميةط ولا يحق لي الاعتراض أو الا تسار لا قاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات علا هذ

( سـبعة أيام من تاري  7ل )أتعهّد بإلطار واالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بي، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للا 

 التعديل أو التغييرط وفي  الة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ علا العناوين الواردر صحيحاً ومنتساً لآثاره النظامية

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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